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Wohnen im Park

Liebenauer Hauptstral3e 163
8041 Graz

24 \WWohnungen zwischen
45 und 130m? Wohnflache

Symbolbild

Symbolbild
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Bauwesen

Eingebettet in eine Parklandschaft werden vier
Hauser mit exklusiven Wohnungen errichtet.

In der Liebenauer HauptstraBBe in Graz errichtet h2 ein kleines feines Bauprojekt mit 24 freifi-
nanzierten Wohnungen aufgeteilt auf vier Hauser. Es werden WohnungsgréBen zwischen 45
und 130m2 Wohnfldche angeboten. Das Projekt verfligt Gber ein gro3ziigig geplantes Grin-
raumkonzept, das Ihnen viel Platz und Natur bietet.

h2 zeichnet sich von der Planung, lber die Ausflihrung bis zur Schlisseliibergabe verant-
wortlich.

Das Projekt besticht mit hochwertiger Markenausstattung in Ziegelmassivbauweise (innen
wie auBen). Die Wohnungen sind nach Stden und Westen ausgerichtet und verfligen tGber
Eigengarten, gro3zligige Balkone oder Gber eine Dachterrasse.

Aufzug und Barrierefreiheit sind selbstverstandlich. Fir jede Wohnung sind ein Kellerabteil
sowie Tiefgaragenplatze vorgesehen.

Die ruhige Lage und trotzdem sehr gute Infrastruktur wie Einkaufsmaoglichkeiten, Kinderbe-

treuung, Schulen, Bus, S-Bahn, usw. runden das Angebot ab.
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Kaufnebenkosten:

Energieausweis: 3,5 % Grunderwerbsteuer

HWB: 26,4 kWh/(m?a) Klasse B 1,1 % Grundbucheintragung
fGEE: 0,74 Klasse A 1,5 % zzgl. Mwst. Kaufvertrag, Notar, Treuhandabwicklung
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Lageplan Gesamtprojekt
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Lageplan Haus3 und Haus4
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2-Zimmer-Gartenwohnung, Top 4.2
45m?2 Wohnflache, 16m? Terrasse, 21m? Eigengarten
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3-Zimmer-Gartenwohnung, Top 4.3

67m? Wohnflache, 20 und 11m?2 Terrasse, 244m? Eigengarten
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3-Zimmer-Gartenwohnung, Top 3.2

83m? Wohnflache, 28 und 15m?2 Terrasse, 231m? Eigengarten
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4-Zimmer-Gartenwohnung, Top 3.1 und 4.1
89m?2 Wohnflache, 37m2 Terrasse, 262 bzw. 266m? Eigengarten
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2-Zimmer-Wohnung, 1. ObergeschoB3, Top 4.5
45m?2 Wohnflache, 16m2-Balkon

Bad/WC
5,30 m?

| Gang/Gard™
4,27 ;' #

Zimmer
10,67 m?




3-Zimmer-Wohnung, 1. ObergeschoB, Top 4.6
67m2 Wohnflache, 20 und 11m2-Balkon
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3-Zimmer-Wohnung, 1. ObergeschoB, Top 3.4
83m2 Wohnfldche, 29 und 11m?2-Balkon
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4-Zimmer-Wohnung, 1. ObergeschoB, Top 3.3 und Top 4.4
89m2 Wohnflache, 36m2-Balkon
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4-Zimmer-Penthouse, Top 3.5 und Top 4.7

130m2 Wohnflache, 124 bzw. 188m?2-Dachterrasse
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Fir eine Terminvereinbarung
kontaktieren Sie bitte

h2 Architektur und Bauwesen
+43(0)316 /83 21 98
immobilien@h?2.co.at

Gut gedacht. @ Gut gemacht.

Bei einem personlichen Beratungstermin in unseren Biiro-

raumlichkeiten informieren wir Sie gerne ausfihrlich Gber
die noch verfiigbaren Wohneinheiten. Weiters stehen aus-
fuhrliche Detailplane der einzelnen Wohnungen sowie die

Bau- und Ausstattungsbeschreibung fur Sie zur Verfigung.



